Beslutningsreferat fra ordinzer generalforsamling i
A/B Kastrup Haveby

Andelsboligforeningen Kastrup Haveby afholdt ordinzer generalforsamling mandag den 23. april 2023 kl.

18.00 pa Best Western Copenhagen, Kastruplundgade 15, 2770 Kastrup.
Generalforsamling blev afholdt som en hybrid generalforsamling, med mulighed for online deltagelse via
Microsoft Teams.

Generalforsamlingen havde fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning godkendelse af arsrapporten samt
andelskronen.
Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastseettelse af boligafgiften.
5. Forslag.
6. Valg:
a. Formand
b. Bestyrelse
c. Suppleant
7. Eventuelt.

Naestformanden Charlie Meinertz bgd de fremmgdte andelshavere velkommen. Ud over foreningens
medlemmer deltog Charlotte Halskov Nielsen og Loke Eriksen fra @ENS Ejendomsadministration A/S.

Ad pkt. 1 Valg af dirigent og referent

Charlotte Halskov Nielsen valgtes som dirigent og Loke Eriksen valgtes som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet i henhold til foreningens
vedtaegter. Pa generalforsamlingen deltog 20 ud af samlet 79 andelshavere. Heraf deltog 10 andelshavere
via Microsoft Teams og 1 andelshavere var repraesenteret ved fuldmagt.

Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig i alle dagsordenens punkter.

Ad pkt. 2 Bestyrelsens beretning

Dirigenten gav ordet videre til naestformanden Charlie Meinertz.

Naestformanden gennemgik bestyrelsens beretning og opfordrede andelshaverne til at ga pa foreningens
hjemmeside og leese den - https://kastruphaveby.probo.dk/.

| ar ligger arbejdsdagene lgrdag den 4. maj 2024 og Igrdag den 28. september 2024.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.
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Ad pkt. 3 Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten samt
andelskronen

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023.

Der havde varet samlede indtaegter for i alt kr. 2.375.187 og de samlede finansielle indtaegter udgjorde kr.
9.426.

De samlede omkostninger udgjorde kr. 1.455.262 og de samlede finansielle omkostninger udgjorde kr.
425.381. Arets resultat gav et overskud pa kr. 494.180, heraf skulle der betales afdrag med kr. 299.960 og kr.
24.661 skulle reserveres til vaskemaskiner.

Det likvidmaessige resultat udgjorde kr. 169.559.

Foreningens aktiver udgjorde samlet kr. 13.302.932, hvoraf ejendommen udgjorde kr. 10.687.936 og den
likvide beholdning pr. 31. december 2023 udgjorde kr. 2.483.384.

Egenkapitalen i alt udgjorde kr. 4.187.185 og den indstillede reserve udgjorde 14.067.637 til henszettelse til
vedligeholdelse samt hensattelse til kursvaerdiudsving.
Prioritetsgaelden udgjorde pa skaeringsdagen kr. 8.008.903.

Foreningen har anvendt fastfrosset valuarvurdering indhentet inden den 1. juli 2020 til en vaerdi af kr.
81.500.000 til beregning af andelskronen.

Bestyrelsen indstillede kr. 2.850,6017 pr. indskudt andelskrone pr. 31. december 2023.

Arsregnskabet 2023 med en andelskrone pa 2.850,6017 blev enstemmigt vedtaget.

Ad pkt. 4 Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af boligafgiften
Dirigenten fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2024.

Der budgetteres med indtaegter pa i alt kr. 2.294.600 og usendret boligafgift.

De samlede omkostninger er budgetteret til 3.833.600 herudover kr. 465.700 til finansielle omkostninger.

Til den almindelige Ipbende vedligeholdelse er der budgetteret kr. 410.000.

Der er budgetteret kr. 1.500.000 til skurprojektet, som blev vedtaget pa tidligere generalforsamling.

Det budgetterede resultat udggr et underskud pa kr. 2.004.300 fgr afdrag pa kr. 292.876, hvilket giver et
likvidmaessigt underskud pa kr. 2.282.176.

Efter enkelte spgrgsmal blev driftsbudgettet for 2024 enstemmigt vedtaget.
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Ad pkt. 5 Forslag

Forslag 1:
Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse til vedtaegternes § 10.1 samt ny § 12.4:

Til tilfgjelse til & 10 indsaettes:

Andelshaver er erstatningsansvarlig for eventuel skade forarsaget af andelshavers eller andelshavers
handvarkeres arbejde over for foreningen og naboer, uagtet om denne skade kan henfgres til en
ansvarspadragende handling fra andelshaveren. Andelsboligforeningen kan kraeve, at andelshaveren ved
forsikring eller pa anden made stiller forngden sikkerhed for opfyldelsen af erstatningsansvaret.
Andelsboligforeningen kan ydermere som betingelse for at tillade andelshavers a&ndring i sin andelsbolig
kraeve, at der f@gres byggetilsyn pa andelshavers regning.

Til tilfgjelse til § 12.4 indsaettes:
Andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes af andelshaver selv, andelshavers husstand eller
andre, som andelshaveren har givet adgang til andelslejligheden.

Efter en kort motivation, hvor dirigenten redegjorde for forslaget, bragte dirigenten forslaget til afstemning.
Forslaget kan vedtages med kvalificeret flertal. Idet 2/3 af samtlige mulige stemmer ikke var repraesenteret
pa generalforsamlingen, sa kan forslaget forelpbigt vedtages med 2/3 af ja-stemmer for forslaget, og
efterfglgende endelig vedtages pa en ny generalforsamling med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nej stemmer,
uanset antal fremmgdte.

Dirigenten tog forslaget til afstemning, og samtlige repraesenterede medlemmer stemte for forslaget.
Forslaget var forelgbigt vedtaget

Forslag 2:
Andelshaver stiller forslag om at fa opsat hjertestartere:

Andelshaver foreslar at der bliver sat en hjertestarter op i alle opgange. De skulle saettes op pa 2. sal sa alle
i opgangen har en lige chance for at komme til den i tide.

Tilbud 787 = 8 stk. hjertestartere inkl. opsaetning + 8 stk. vaegophaeng + 8 stk. fgrstehjeelpskit + 8 x 1. ars
supportaftale = 70.000 kr. inklusiv moms

Tilbud 788 = 8 stk. hjertestartere inkl. opsatning + 8 stk. indendgrs hjertestarterskabe + 8 stk. vaegophaeng
+ 8 stk. fgrstehjzelpskit + 8 x 1. ars supportaftale = 86.155 kr. inklusiv moms

Tilbud 789 = Arlig supportaftale for 8 hjertestartere (Til brug efter det fgrste ar) = 17.955 kr. inklusiv moms

Efter motivation, hvor andelshaver redegjorde for forslaget, blev der mulighed for spgrgsmal.

Flere andelshavere gav udtryk for, at 8 hjertestartere var for mange. Bestyrelsen foreslog, at man installerede
1-2 hjertestartere udenfor, pa den made kunne hjertelgbere ogsa fa adgang til dem. Flere andelshavere
stgttede op omkring dette forslag.

Efter en dialog, trak forslagsstiller forslaget tilbage, og bestyrelsen vil arbejde videre med hvordan man bedst
muligt kan opsaette hjertestartere pa ejendommen.
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Ad pkt. 6 Valg til bestyrelsen

a. Valg af formand
Pa valg for formand er Claus Bruun, som var villig til genvalg, og blev valgt med applaus.

b. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Pa valg som bestyrelsesmedlem var Jan Carlos Bgrm Mgller Hansen, Patrik Meinertz og Cecilie Kim
Nielsen, som var villige til genvalg. Alle blev valgt med applaus.

c. Valg af suppleant
Pa valg som suppleant var Louise Lysemose som valgte at genopstille og blev valgt med applaus.
Tina Kirkedal valgte ogsa at opstille, og blev valgt med applaus.

Herefter bestar bestyrelsen af:

Formand:

Claus Bruun (pa valgi 2026)
Bestyrelsesmedlemmer:

Jan Carlos Bgrm Mgller Hansen (pa valg i 2026)
Cecilie Kim Nielsen (pa valg i 2026)
Patrik Meinertz (pa valg i 2026)
Charlie Meinertz (pa valg i 2025)
Suppleant:

Louise Lysemose (pa valg i 2025)
Tina Kirkedal (Pavalgi2025)

Ad pkt. 7 Eventuelt
En andelshaver spurgte om bestyrelsen havde fokus pa vaskerummet, da der var gentagne problemer med
at tgrretumbleren ikke fungerer. Bestyrelsen var opmaerksomme pa problemet, og vil tage dialog med Nortec

herom. | forlaengelse af dette vil bestyrelsen undersgge om priserne for vask evt. skal reguleres, sa foreningen
derved opnar en opsparing til en fremtidig udskiftning af maskinerne.

En andelshaver spurgte hvorfor den nye vaskemaskine kun var til 10 kg i stedet for tidligere 12 kg. Bestyrelsen
forklarede, at en vaskemaskine pa 12 kg var vaesentligt dyrere at indkgbe.

Bestyrelsen ville undersgge med Nortec om der evt. kunne palaegges et gebyr, hvis en beboer ikke tog en
reserveret vasketid i brug, da dette var et stigende problem.

Hvis man oplever at indgangsdgrene ikke fungerer, sa bedes man kontakte vicevaerten, som star for dette.
En andelshaver oplevede kuldebro under vinduet i kpkkenet. Bestyrelsen kunne oplyse, at der pt. ikke var

planer om efterisolering af facaden, men andelshaverne kunne evt. selv efterisolere indefra med
isoleringsplader, som er godkendt til formalet.
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Flere andelshavere havde spgrgsmal til varmeregnskabet. Dirigenten oplyste, at der var taget kontakt til
WiseHome herom.

KI. 19.19 takkede dirigenten for god ro og orden og erkleerede den ordinzere generalforsamling for afsluttet.

Det bemaerkes, at debatindlaeg fra andelshavere, sa vidt muligt, er holdt anonyme i referatet. Indlaeg fra
bestyrelsesmedlemmer er benaevnt som ’bestyrelsen’. Beboere, som er valgt til bestyrelsesposter m.v., ma af
hensyn til foreningens tegningsregler ngdvendigvis naevnes med navn.

NAREVENDE DOKUMENT ER UNDERSKREVET MED NEM-ID — SE VEDLAGTE UNDERSKRIFTSSIDE
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251775774",

  "agreementId_59a702HHhwQ251775774": "59a702HHhwQ251775774 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "Nrt4PJPuafWq9fXOhCRFuA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715600516",

  "birthdate": "1974-12-30",

  "exp": "1715604117",

  "iat": "1715600517",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f2a8dfc9-646d-49a9-a604-f5ec7bb0c3fc",

  "name": "Claus Bruun",

  "nonce": "638511972868173783.ZWNiNDg4ZDMtMjRjNS00NzJmLTlmZjctNjZkOWEzMzU4NzU2ZDkyZDljM2YtMmRjNy00ZDNhLWE0ZWMtMTJiNzMyMDc1MzFk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "937eeed3-aa74-4f31-9fb7-0e1536cc69de",

  "rat": "1715600488",

  "sid": "8cd4d081-e28e-4ca8-8e7d-f6577f322306",

  "sub": "937eeed3-aa74-4f31-9fb7-0e1536cc69de",

  "transaction_id": "afd3b8a5-050a-4763-be14-b5214bb0c8f9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGY2M2U4NTctYTA2ZS00YTAyLThlNTEtZWI0NTVkMjA4YjgxfDAwMDAwMDA2fDEzYjUyMDI0LWI4NWEtNDRhOC04NDY4LWIyYzM0MTc3ZmZmN3wyNTE3NzU3NzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-05-13T11:42:02.8680616Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251775774",

  "agreementId_59a702HHhwQ251775774": "59a702HHhwQ251775774 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Kastrup Haveby (100-093) som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "9ZfgYyFrMi2MKFcO1DNW_A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716266665",

  "birthdate": "1995-04-01",

  "exp": "1716270266",

  "iat": "1716266666",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "afee8171-09cc-4253-af4b-376b9d57a616",

  "name": "Jan Carlos Børm Møller Hansen",

  "nonce": "638518634458434457.MjBkMWJlNTYtY2U0Yy00NWI2LWIwZDMtNzM4Njc3NTEzY2M1ZTA1MmU2ZWMtNDZjNi00M2U2LTljMjYtOWRlZjY2ZDBlMWY0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "45438ded-ca32-4153-90f1-9e0c731c1f9e",

  "rat": "1716266646",

  "sid": "9e26b8f3-ef57-4bee-9664-c102d5590547",

  "sub": "45438ded-ca32-4153-90f1-9e0c731c1f9e",

  "transaction_id": "d3f7e6a2-105b-4b61-a013-ffb2cd5a497b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGY2M2U4NTctYTA2ZS00YTAyLThlNTEtZWI0NTVkMjA4YjgxfDAwMDAwMDAzfDk3MTY4NDQ2LTBlMmUtNDExMC04ODJjLWFiOWIyYWQ4MmI4ZnwyNTE3NzU3NzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-05-21T04:44:33.9433163Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251775774",

  "agreementId_59a702HHhwQ251775774": "59a702HHhwQ251775774 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Kastrup Haveby (100-093) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "g7_TopxvwX-ekBgmN0csSQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715597822",

  "birthdate": "1988-10-22",

  "exp": "1715601423",

  "iat": "1715597823",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "46c7b241-5e30-442b-abb6-895acbcd3a9d",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638511945999878477.YjMzOGJhZGMtNDcyYy00N2FjLThlYjQtMjk4MjMzZTIwODE2ZDFiN2VkMzUtZTRmYi00ZmFkLWE0MDItMTE5N2RmNjBmZDlm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6f506ade-f164-4785-9a6e-f0bbff412350",

  "rat": "1715597801",

  "sid": "618e67d6-b661-45d9-bf8d-548c7b81893d",

  "sub": "6f506ade-f164-4785-9a6e-f0bbff412350",

  "transaction_id": "0fb5a193-b78c-4400-b990-4d0989f1402e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGY2M2U4NTctYTA2ZS00YTAyLThlNTEtZWI0NTVkMjA4YjgxfDAwMDAwMDAyfDhlY2Y3NDQyLTgwODQtNDllZi1hZDdhLWJlM2U5MTA2NTkwOXwyNTE3NzU3NzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-05-13T10:57:04.3243316Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251775774",

  "agreementId_59a702HHhwQ251775774": "59a702HHhwQ251775774 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Kastrup Haveby (100-093) som: Bestyrelsesmedlem)"
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